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Администрация сельского поселения Миловский сельсовет

 муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан

Постановление 

от 05 августа 2015 года                                                                                     № 121
Об утверждении проекта планировки и проекта межевания земельного участка в с. Миловка сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан
 В соответствии со статьями  42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учётом протокола заседания постоянной комиссии по развитию предпринимательства, земельным вопросам, благоустройству и экологии Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан  от 10.06.2015 г. по рассмотрению проекта планировки и проекту межевания земельного участка в с. Миловка сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, с целью обеспечения устойчивого развития территории,
  ПОСТАНОВЛЯЮ:

  1. Утвердить  проект планировки  территории земельного участка с кадастровым номером 02:47:100801:446, расположенного в с. Миловка, сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан,  ориентировочной площадью 10 га, (заказчик: ЖСК «Агромир») в составе:

    1.1. Чертеж планировки территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки, осей улиц, линий дорог и проездов, согласно приложению № 1;


    1.2. Чертеж планировки территории с отображением границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, согласно приложению № 2;


    1.3. Чертеж планировки территории с отображением красных линий и объектов инженерной инфраструктуры, согласно приложению № 3;

               1.4. Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития земельного участка с кадастровым номером 02:47:100801:446, расположенного в с. Миловка, сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан,  ориентировочной площадью 10 га, согласно приложению № 4.


     2. Утвердить проект межевания  территории земельного участка с кадастровым номером 02:47:100801:446, расположенного в с. Миловка, сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан,  ориентировочной площадью 10 га, (заказчик: ЖСК «Агромир»), в составе:  

      2.1.Чертеж  межевания территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки,  границ земельных участков, согласно приложению № 5;

      2.2.Чертеж  межевания территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки,  границ и зон действия публичных сервитутов, согласно приложению № 6.
  3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Уфимские Нивы»  и разместить на официальном сайте администрации сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан в сети «Интернет»: www.milovka-sp.ru
   4. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

       И. о. главы сельского поселения


                           Е. В. Германова 
Приложение №1

к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
от 05 августа 2015 года № 121
Чертеж планировки территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки, осей улиц, линий дорог и проездов
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И. о. главы сельского поселения


                           Е. В. Германова
Приложение № 2
к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
                                                                                                                                                             от 05 августа 2015 года № 121
Чертеж планировки территории с отображением границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения

[image: image2]
И. о. главы сельского поселения


                           Е. В. Германова
Приложение № 3
к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
                                                                                                                                                            от 05 августа 2015 года № 121
Чертеж планировки территории с отображением красных линий и объектов инженерной инфраструктуры
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И. о. главы сельского поселения


                           Е. В. Германова 

Приложение № 4
 к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
от 05 августа 2015 года № 121

Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития земельного участка с кадастровым номером 02:47:100801:446, расположенного в с. Миловка, сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан,  ориентировочной площадью 10 га
Краткая пояснительная записка
1.Основание для разработки 
Проект планировки и проект межевания  земельного участка в с. Миловка сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан» разработан на основании: 

- Постановления главы Администрации сельского поселения Миловский сельсовет Республики Башкортостан №3 от 02.03.2015г;

- Градостроительного задания о разработке проекта планировки и проекта межевания земельного участка в с.Миловка сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан №10 от 05.03.2015г.;
-технического задания.
При разработке были проанализированы и использованы материалы ранее выполненных проектов: 

· утвержденная градостроительная документация «Правила землепользования и застройки сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан».

· Утвержденный «Генеральный план СП Миловский сельсовет МР Уфимский район РБ».
2. Современное использование территории 

На территории проектируемого жилого района отсутствуют объекты федерального, регионального и местного значения.

Территория квартала согласно карты районирования, по степени устойчивости относительно карстовых провалов относится в основном к III и IV категории.

В настоящее время территория проектирования свободна от застройки. Проектируемая территория используется под пашню и зарезервирована под малоэтажное индивидуальное строительство.
В границах проектирования памятники истории, культуры и археологии на момент проектирования не выявлены.

Также, согласно генерального плана и в соответствии с «Реестром недвижимых памятников культурного наследия Республики Башкортостан и их территорий» в границах села Миловка, памятники истории, культуры и археологии на момент проектирования не выявлены. В случае обнаружения памятников необходимо будет внести изменения в генеральный план.

Согласно перечню особо охраняемых природных территорий Республики Башкортостан вблизи села Миловка в 0,6; 0,4 и 0,3 км к югу на берегу старицы р. Белой  расположены I, II и III поселения, а также на левом берегу р. Белой, в 0,3-0,5 км к югу от д. Миловка, на мысу располагается Миловское IV селище.
3. Архитектурно-планировочные решения. Население
На территории жилого района площадью 10 га запроектирована жилая зона с объектами обслуживания. 

На территории расположено 65 участков площадью ок. 6,5 га под индивидуальную жилую застройку. 

Расчетная плотность населения в проектируемых жилых домах  - 19,5 чел/га.

Расчетное количество населения – 195 чел.

Генеральный план разработан на территории размещения  малоэтажной индивидуальной жилой застроки. 

Жилой район  имеет 3 квартала, разделенных на участки под индивидуальные жилые дома.

В жилом районе запроектировано 5 улиц.

Архитектурно-пространственная организация основана на планировочном решении и подчеркивает основные положения и композицию генерального плана.

Объемно-пространственная композиция квартала сочетает в себе жилые дома 5-ти различных конфигураций площадью от 65 до 143 м2 .

На въезде в жилой район размещен административно-торговый комплекс.

В северной и южной частях расположены объекты инженерного обеспечения.
 4. Формирование среды жизнедеятельности мобильных групп населения
В проекте предусмотрены организация пандусов для создания безопасной и комфортной среды для маломобильных групп населения.

На перепадах улиц и тротуаров предусмотрены пандусы.

В жилом районе строительство и реконструкция объектов соцкультбыта должна быть выполнена с учетом потребностей инвалидов, в т.ч. - специальное оборудование (пандусы, поручни и т.д.).

  5. Благоустройство и озеленение

Озеленение квартала представляет собой единую систему зеленых насаждений вдоль улиц. 

Озеленение жилых участков решается в соответствии с индивидуальными потребностями и пожеланиями жильцов согласно нормативам
  6. Организация движения транспорта и пешеходов

Внешние   транспортно-экономические   связи   осуществляются   в   настоящее время автомобильным транспортом.

Доступ к жилому району осуществляется по автомобильной дороге федерального значения «Западный обход г.Уфы» и межмуниципальной автодороге III категории «Дема-Затон» проходящим в меридиональном направлении с западной и восточной стороны соответственно.

В жилом районе запроектированы 5 улиц местного значения шириной в красных линиях 15 и 20 метров.

Вдоль проездов запроектированы тротуары шириной 2 м
7. Охрана окружающей среды
Основные решения по охране окружающей среды описаны в комплексной оценке территории при разработке генерального плана сельского поселения  Миловский сельсовет МР Уфимский район Республики Башкортостан, выполненного ОАО ПИ «Башкиргражданпроект».

Предложения по охране окружающей среды проектируемой территории направлены на улучшение микроклимата.

Предлагаемые мероприятия в проекте решаются архитектурно-планировочными и техническими методами.

Архитектурно-планировочное решение основано на комплексной оценке существующего состояния сельской среды.

Создание и соблюдение режимов санитарно-защитных зон  -  необходимые условия обеспечения благоприятных жилищных условий.

При определении расстояний от жилых домов до площадок определенного назначения (хозяйственные, для мусороконтейнеров) соблюдены в проекте необходимые нормативные разрывы.

Озеленение территории квартала способствует организации экологически комфортной среды проживания.

Уровень транспортного шума в жилом квартале снизят такие мероприятия, как создание системы озеленения, оптимальная организация транспортного обслуживания квартала.

подземные воды: 

Охрана подземных вод включает в себя защиту подземных вод от загрязнения и истощения.

В целях защиты подземных вод от истощения необходимо проведение следующих мероприятий:

-
перевод всех самоизливающихся скважин на крановый режим или их
своевременная ликвидация;

оборудование      водозаборных скважин контрольно-измерительной аппаратурой;

-
строгое соблюдение режима эксплуатации водозаборов, недопущение повышения рассчитанных допустимых величин понижения уровня подземных вод и дебитов скважин;

- исключение использования пресных подземных вод для технических целей;

- введение там, где это возможно, оборотного водоснабжения.

В целях охраны подземных вод от загрязнения на водозаборах необходимо:

- организация зон санитарной охраны вокруг водозаборных сооружений и поддержание в них соответствующего санитарного режима;

- своевременная ликвидация (тампонаж) малопроизводительных и «сухих» скважин;

- строительство водозаборных сооружений в строгом соответствии с проектно-сметной документацией, согласованной с контролирующими органами;

- осуществление постоянного контроля за химическим составом подземных вод и их динамическим уровнем.

охрана почв, растительности, лесов, санитарная очистка территории:

Основным направлением охраны почв является борьба с эрозией и оврагообразованием. Предусматривается укрепление оврагов защитными лесонасаждениями по откосам, берегам и днищам оврагов.

Охрана зеленых насаждений занимает одно из ведущих мест. К числу охранных мероприятий относятся:

охрана лесов от пожаров,

защита от различных видов вредителей;

охрана от самовольных порубок, пастьбы скота;

-
восстановление лесов путем посадки новых саженцев.
Санитарная очистка территории включает следующие мероприятия:

-сбор и удаление за пределы населенного пункта твердых бытовых отходов (мусора);

-сбор и удаление жидких отбросов (нечистот и помоев) из зданий, не присоединенных к канализации;

- обезвреживание отбросов;

- уборка улиц и площадей;

Организация системы сбора, хранения. Утилизации и транспортировки пищевых и бытовых отходов  -  важный элемент в создании благоприятных условий для проживания населения.

Сбор бытового мусора в мусоросборниках с предусмотренных площадок необходимо производить спецавтотранспортом с вывозом на свалку. 

Согласно ранее разработанному генеральному плану, свалки ТБО в с.Миловка, д.Начапкино и д.Лесной ликвидируются в связи с непосредственной близостью к жилой застройке. Предлагается строительство новых свалок ТБО (в соответствии с Генеральной схемой санитарной очистки МР Уфимский район). Несанкционированные свалки ликвидируются в связи с заполнением и близостью к селу.

Мусор из домовладений удаляют путем вывоза специальным мусоропроводным транспортом по системе планово-регулярной очистки не реже чем через 1-2 дня.

защита от электромагнитного излучения.

В целях защиты от электромагнитного излучения устанавливаются санитарно-защитные зоны от электроподстанций. Граница охранной зоны от ВЛ 110 кВ составляет – 20м по обе стороны от проекций на землю крайних фаз.

Предусмотренный комплекс архитектурно-планировочных и технических мероприятий обеспечит охрану воздушного бассейна, почв, защиту от шума и создаст более комфортную среду проживания.
  8. Мероприятия по организации безопасности жизнеобеспечения на территории сельского поселения Миловский сельсовет.

На сегодняшний день своей пожарной части в сельском поселении Миловский сельсовет нет. Район обслуживает 22-ой пожарный отряд, расположенный в г.Уфа и пожарная часть в с.Чесноковка:

ПЧ-6 – пожарная часть №6 Демского района г. Уфы (ул.Майкопская, 60) (телефон ПЧ: 281-14-41, 271-54-78).
пожарная безопасность.
Пожаротушение.


Наружное пожаротушение предусматривается пожарной командой, пополнение запасов воды пожарной техники будет осуществляться из резервуаров системы водоснабжения поселка. Согласно п 2.24  СНиП 2.04.02-84*  "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения", постоянный запас воды на пожаротушение должен быть 36м³, что обеспечит пожаротушение в течение 2-х часов. 

Для нужд пожаротушения в проектируемом  жилом районе предусмотрены пожарные резервуары. Противопожарный запас воды хранится в резервуарах чистой воды.

Планировка и застройка территорий с.Миловка, д.Начапкино и д.Лесной осуществляется в соответствии с генеральным планом, учитывающим требования пожарной безопасности.

К зданиям, сооружениям и строениям должен быть обеспечен подъезд по​жарных автомобилей. Ширина проездов составляет не менее 6 метров. Тупи​ковые проезды заканчиваются площадками для разворота пожарной техники раз​мером не менее чем 15x15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.

Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей вклю​чительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооруже​ниям и строениям на расстояние не более 50 метров.

Защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и
ограничение последствий их воздействия обеспечиваются следующими способа​ми:

1. применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечиваю​щих ограничение распространения пожара за пределы очага;

2. устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям без​опасной эвакуации людей при пожаре;

3. устройство систем обнаружения пожара, оповещения и управления эва​куацией людей при пожаре;

4. применение систем коллективной и средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факторов пожара;

5.применение основных строительных конструкций с пределами огнестой​кости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемым степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности зда​ний, сооружений и строений, а также с ограничением пожарной опасно​сти поверхностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строительных конструкций на путях эвакуации;

6. применение огнезащитных составов и строительных материалов для по​вышения пределов огнестойкости строительных конструкций;

7. устройство аварийного слива пожароопасных жидкостей и аварийного стравливания горючих газов из аппаратуры;

8. устройство на технологическом оборудовании систем противовзрывной защиты;

9. применение первичных средств пожаротушения;

10. применение автоматических установок пожаротушения;

11. организация деятельности подразделений пожарной охраны

Техногенные пожары не выходят за пределы объектов. Эвакуация населе​ния не предусматривается.

Перечень превентивных мероприятий, направленных на снижение пожаров: проведена проверка противопожарного состояния жилого фонда, создан запас огнетушащих средств и заполнение пожарных водоемов водой, проводится разъяснительная работа среди населения по вопросам пожарной безопасности, в со​стоянии готовности находятся пожарная техника и приспособления.

Пожарное депо размещается на земельном участке, имеющем выезды на магистральные улицы или дороги общегородского значения.

К рекам и водоемам предусмотрена возможность подъезда для забора воды.
             9. Инженерное обеспечение

   9.1.Водоснабжение


Настоящим проектом на стадии ГП предусматривается застройка земельного участка:

-застройка индивидуальными одно- и двухэтажными жилыми домами, оборудованными внутренним водопроводом с местными водонагревателями. Приготовление горячей воды производиться газовым двуконтурным котлом Proterm GEPARD 23 МTV 23,3кВт;


Водоснабжение  предусматривается от трех скважин суммарной производительностью 80м³/сут. Запас водных ресурсов будет обеспечен двумя резервуарами объёмом по 40м³. Качество воды в данных резервуарах должно соответствовать ГОСТ 2874-82 "ВОДА ПИТЬЕВАЯ ГИГИЕНИЧЕСКИЕ ТРЕБОВАНИЯ И КОНТРОЛЬ ЗА КАЧЕСТВОМ" Система водоснабжения кольцевая. Водопровод выполнить из водопроводных труб ПЭ 90 SDR 13,6  90х6,7   ГОСТ 18599-2001, на глубине не менее 1800мм от проектируемого уровня поверхности грунта, что обеспечит защиту от промерзания системы водоснабжения. 
   9.2. Водоотведение


Проектом предлагается система автономного водоотведения с присоединением к индивидуальному септику объёмом не менее 1,5м³, находящемуся на территории индивидуальной застройки. Хозяйственно-бытовые стоки от проектируемых жилых застроек  отводятся самотеком в данные септики. Удаление продуктов жизнедеятельности из этих септиков будет производиться индивидуально по мере заполнения.
   9.3. Теплоснабжение.


Теплоснабжение жилых одноквартирных зданий производиться двухконтурными газовыми котлами Proterm GEPARD 23 МTV 23,3кВт, которые снабжены контуром подогрева горячей воды.
   9.4 Газоснабжение 


Проектирование и строительство новых, реконструкция и развитие действующих газораспределительных систем осуществляется в соответствии со схемами газоснабжения в целях обеспечения уровня газификации жилищно-коммунального хозяйства, промышленных и иных организаций предусматриваемого программой газификации Республики Башкортостан, а так же в соответствие Постановлению Правительства РФ №1314 от 30.12.2013г.


В соответствии техническим условиям №1183 от 30.12.2014г выданных ОАО «Газпром газораспределение Уфа» и проекту газоснабжение жилых домов в количестве 65 шт. осуществляется от газопровода высокого давления Ру=1,2МПа подходящего к границе земельного участка. Источником газоснабжения является ГРС «Затон-2»-нитка «Южная».


Исходя из планировочной структуры, разделом проектируются газовые сети высокого Ру=1,2МПа и низкого Ру=0,003МПа давления, газорегуляторный пункт.
   9.5.Электроснабжение

Электроснабжение проектируемой территории земельного участка будет осуществляться от ПС 110/35/10кВ «Миловка» по высоковольтным кабельным линиям 10 кВ.
Электрические нагрузки определены в соответствии с РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» и дополнение к разделу 2 «Расчетные электрические нагрузки» с изменениями и дополнениями от 1.08.1999 г., СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».
           9.6.Телефонизация, теле-, радиофикация

Телефонизация, теле-, радиофикация проектируемой территории будет осуществляться по сети подвижной спутниковой радиосвязи.
           10. Технико-экономические показатели

Площадь границы освоения - 10 га

количество кварталов - 3

количество участков под жилую застройку - 65

площадь участков – 65179,83 м2

площадь дорожных покрытий - 11453 м2

площадь участков под общественную застройку - 3308 м2

площадь участков под объекты инж. обеспечения – 3796 м2

площадь озеленения – 16434 м2

количество жителей - 195

плотность жилого района – 19,5
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