

Администрация сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан

Постановление 

от 16 ноября  2015 года                                                                           № 227

Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388, 02:47:101001:389 в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан
 В соответствии со статьями  42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учётом протокола заседания постоянной комиссии по развитию предпринимательства, земельным вопросам, благоустройству и экологии Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан от 09.11.2015 г. по рассмотрению проекта планировки и проекта межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388, 02:47:101001:389 в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, с целью обеспечения устойчивого развития территории,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить  проект планировки и проект межевания территории земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388, 02:47:101001:389 в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан,  общей площадью 114,52 га, (заказчик: ООО «УКС Монолитстрой») в составе:
1.1. План красных линий, согласно приложению № 1;

1.2. Схема организации улично-дорожной сети, согласно приложению № 2;

1.3. Схема размещения объектов инженерной инфраструктуры, согласно приложению № 3;
1.4. Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, согласно приложению № 4; 

1.5. План межевания территории, согласно приложению № 5;

1.6. Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития, межевание земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388, 02:47:101001:389, расположенного в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан,  общей площадью 114,52 га, согласно приложению № 6.

2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Уфимские Нивы»  и разместить на официальном сайте администрации сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан в сети «Интернет»: www.milovka-sp.ru
3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

И. о. главы сельского поселения

                Е. В. Германова 
Приложение № 6
 к постановлению администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 16 ноября 2015 года № 227
Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388, 02:47:101001:389 расположенного в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан,  общей площадью 114,52 га
Краткая пояснительная записка
1. Основание для разработки
Проект планировки и проект межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388, 02:47:101001:389 в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан выполнен ООО «ПроектСервис» по заказу ООО «УКС Монолитстрой» в соответствии с договором № 285 на разработку проектной документации от 12 мая 2015 г. на основании: 

- Постановления Главы сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан № 47 от 05 декабря 2014 г.; 

- Градостроительного задания № 9 от 29.12.2014 г., выданного отделом архитектуры и градостроительства Администрации муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан; 

- Задания на разработку документации по проекту планировки и проекту межевания территории представленного Заказчиком и утвержденного Инвестором 25.06.2015 г.; 

В соответствии с ранее разработанной и утвержденной градостроительной документацией: 

- Правилами землепользования и застройки сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (новая редакция), утвержденными решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан  № 447 от 29.07.2015 г.; 

- Генеральным планом сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, утвержденным решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан  № 209 от 17.05.2013 г. 

2. Функциональное зонирование и архитектурно - планировочное решение территории. Озеленение. Проектный баланс территории 

Функциональное зонирование территории жилого района «Новая Миловка 3» разработано в границах земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388 и 02:47:101001:389 и в соответствии с: 

- Градостроительным заданием отдела архитектуры и градостроительства Администрации муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан; 

- Генеральным планом сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, утвержденным решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан  № 209 от 17.05.2013 г.; 

- Правилами землепользования и застройки сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (новая редакция), утвержденными  решением Совета сельского поселения  Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан № 447 от 29.07.2015 г. 

При разработке функционального зонирования учтено современное использование территории, все планировочные ограничения и зоны с особыми условиями использования. 

Территория жилого района «Новая Миловка 3» поделена на следующие функциональные зоны: 

- жилой застройки малой и средней этажности; 

- индивидуальной жилой застройки; 

- торгового назначения и бытового обслуживания; 

- общественно-делового назначения; 

- детских образовательных учреждений; 

- общеобразовательных учреждений; 

- объектов инженерной инфраструктуры; 

- транспортной инфраструктуры; 

- зеленых насаждений общего пользования; 

- зеленых насаждений охранных и санитарно-защитных зон; 

- открытых автостоянок. 

В архитектурно-планировочных решениях главная роль отводится, предусмотренной генеральным планом сельского поселения Миловский сельсовет, центральной улице, выходящей из существующего села Миловка в юго-западном направлении через автомобильную дорогу «Дема-Затон» и соединяющей последовательно три жилых района перспективного развития села Миловка: «Новая Миловка 3», «Новая Миловка 2» и «Новая Миловка 1». 

Центральная улица будет являться главной транспортной магистралью села Миловка в будущем. 

К этой улице примыкают функциональные зоны жилой застройки, торгового назначения и бытового обслуживания, общественно-делового назначения и зеленых насаждений общего пользования. Она формирует центр жилого района «Новая Миловка 3». 

Второстепенные улицы проходят с юго-востока на северо-запад и запад, пересекая центральную улицу, и с севера на юг, создавая, таким образом, улично-дорожную сеть жилого района «Новая Миловка 3». 

Территория жилого района «Новая Миловка 3» делится на планировочные единицы застройки в границах красных линий улично-дорожной сети – кварталы. 

Кварталы в свою очередь делятся на дворовые территории для одного, двух, трех жилых домов, территории объектов культурного и социально-бытового обслуживания и территории головных сооружений инженерной инфраструктуры.

 Проектом планировки территории предусматриваются зеленые насаждения следующих групп по своему функциональному назначению:

- территории зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары);

- территории зеленых насаждений ограниченного пользования (участки школ и детских садов, усадеб индивидуальных жилых домов);

- озеленение жилых дворов;

- озеленение специального назначения – эпизодического пользования (озеленение улиц, санитарно-защитных зон).

Проектом планировки так же предусматривается сохранение существующих лесных массивов вокруг территории жилого района «Новая Миловка 3».

Система озеленения территории увязана с функциональным зонированием, архитектурно-планировочными и объемно-пространственными решениями проекта планировки территории. Система озеленения выполняет шумозащитные, ветрозащитные, пылезащитные и санитарно-гигиенические функции, создает здоровый микроклимат и повышает качества окружающей среды, психологическое и эмоциональное состоянии человека и его восприятие планировочных и объемно - пространственных архитектурных композиций.

Для озеленения жилого района «Новая Миловка 3» рекомендуется применять местные сорта деревьев и кустарников.

3. Социально-экономические параметры развития территории
3.1 Параметры планируемого жилищного строительства
В соответствии с Генеральным планом сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, утвержденным решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан  № 209 от 17.05.2013 г., проектом планировки территории предусматриваются следующие виды жилищного строительства:

- на земельном участке с кадастровым номером 02:47:101001:388 и части земельного участка с кадастровым номером 02:47:101001:389 восточнее технического коридора линий электропередач ВЛ 110кВ, ВЛ 220кВ, ВЛ 110 кВ: застройка жилыми домами малой и средней этажности до 5-ти этажей включительно, многоквартирными, секционными, экономического класса. Размещение встроенно-пристроенных помещений в жилых домах не предусматривается;

- на земельном участке с кадастровым и номером 02:47:101001:389 западнее технического коридора линий электропередач ВЛ 110кВ, ВЛ 220кВ, ВЛ 110кВ: застройка индивидуальными жилыми домами усадебного типа 1-2-3 этажными с приусадебными земельными участками от 1000 кв.м до 1500 кв.м.;

Численность населения проектируемого жилого района «Новая Миловка 3» подсчитана исходя из нормы жилищной обеспеченности на расчетный срок в среднем 33 кв.м/чел, согласно нормы, заложенной в Генеральном плане сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, утвержденном решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан № 209 от 17.05.2013 г.
3.2 Параметры планируемого строительства объектов культурного и социально-бытового обслуживания
В данном проекте планировки территории полный расчет учреждений и предприятий культурного и социально-бытового обслуживания населения не выполняется. Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания выполнен в Генеральном плане сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан № 209 от 17.05.2013 г., население существующего села Миловка и население проектируемых жилых районов «Новая Миловка 1», «Новая Миловка 2», «Новая Миловка 3», с учетом существующих учреждений и предприятий обслуживания.

Технико-экономические показатели учреждений обслуживания приняты по генеральному плану с уточнением в пользу улучшения удобства размещения и увеличение емкости социально значимых объектов повседневного (приближенного) обслуживания и на увеличение расчетной численности жителей по проекту планировки против показателя генерального плана, что допускается генеральным планом.

3.2.1 Объекты капитального строительства федерального, регионального и местного значения
В проекте планировки и проекте межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388 и 02:47:101001:389 предусматривается размещение объектов капитального строительства регионального значения, к которым относятся два детских сада по 280 мест и общеобразовательная школа на 1625 учащихся. Границы зон и зоны их размещения показаны на Схеме границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Координаты границ и площади земельных участков детских садов и общеобразовательной школы приведены в п.4.5 «Таблицы координат земельных участков» и показаны на Плане межевания территории М 1:2000 графической части.

Размещение объектов капитального строительства федерального и местного значения проектом планировки и проектом межевания не предусматривается.

3.3 Параметры развития транспортного обслуживания территории
3.3.1 Внешний транспорт
Основные внешние транспортные связи проектируемой территории будут осуществляться автомобильным транспортом по существующим автомобильным дорогам. С западной стороны в меридиональном направлении проходит автомобильная дорога Федерального значения М-7 «Волга». С восточной стороны к территории примыкает автомобильная дорога межмуниципального значения III категории «Дема-Затон». С южной стороны территории планируется строительство ранее запроектированной автомобильной дороги, соединяющей автодороги М-7 «Волга» и «Дема-Затон». Проектом Генерального плана сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, утвержденным решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан № 209 от 17.05.2013 г. предлагается частично перевести автодорогу «Дема-Затон», соединяющую территорию существующего села Миловка и проектируемые территории жилых районов «Новая Миловка 1», «Новая Миловка 2» и «Новая Миловка 3» с городским округом г. Уфа, в магистральную улицу общегородского значения с регулируемым движением. Эта улица будет являться центральной улицей жилого района «Новая Миловка 3», ее ширина в красных линиях 60,0 м, ширина проезжих частей в обоих направлениях 7,0 м, между проезжими частями улицы планируется устроить пешеходной бульвар. 
3.3.2 Внутренние улицы и дороги 
Внутренняя улично-дорожная сеть жилого района «Новая Миловка 3» запроектирована в увязке с существующими и ранее запроектированными автодорогами, рельефом, инженерными сетями и связывает территории жилых кварталов с территориями учреждений культурного и социально-бытового обслуживания и обеспечивает выходы на внешние магистрали. Внутренние улицы территории застройки малоэтажными и среднеэтажными секционными жилыми домами запроектированы шириной в красных линиях 20,0 м с шириной проезжей части 7,0 м. 

Внутренние улицы территории усадебной застройки запроектированы шириной в красных линиях 15,0 м с шириной проезжей части 7,0 м. 

Проектом планировки предусматривается благоустройство всех улиц с устройством проезжих частей и тротуаров с асфальтобетонным покрытием, освещение, озеленение, сброс дождевых и талых вод в пониженных точках рельефа в запроектированную ливневую канализацию. Протяженность улично-дорожной сети составит 3,31 км, плотность улично-дорожной сети – 2,9 км/км2, протяженность магистралей – 1,55 км, плотность магистральной сети - 1,36 км//км2. 
3.3.3 Пешеходное движение
Проектом планировки предусматривается организация пешеходного движения в пределах жилого района «Новая Миловка 3», позволяющего осуществлять удобные выходы из жилых дворов к остановкам общественного транспорта, объектам культурного и социально-бытового обслуживания, удобное пешеходное движение между кварталами жилой застройки. Движение пешеходов предусматривается по тротуарам с асфальтобетонным покрытием, шириной 1,5 – 2,5 м. На магистральной улице городского значения и на подходах к школе и детским садам, проектом предусматриваются регулируемые пешеходные переходы. 
3.3.4 Общественный транспорт
Необходимость в общественном транспорте для связи существующего села Миловка и трех вновь проектируемых жилых районов «Новая Миловка 1», «Новая Миловка 2» и «Новая Миловка 3» подтверждена расчетом в Генеральном плане сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан. 

Движение пригородных маршрутных автобусов предусматривается по автомобильной дороге «Дема-Затон». Движение внутрипоселковых маршрутных автобусов предусматривается по магистральной улице общегородского значения. Максимальная дальность пешеходных переходов до ближайшей остановки на территории жилой застройки средней и малой этажности составляет 500 м, в застройке индивидуальными домами 800 м. Остановочные пункты запроектированы, согласно Генерального плана на расстоянии друг от друга 400-600 м. 
3.3.5 Легковой индивидуальный транспорт
В составе проекта планировки приведены расчеты по определению количества машиномест для постоянного и временного хранения легкового автотранспорта на проектируемой территории жилого района «Новая Миловка 3». 

С учетом численности населения, которое составит 9100 человек и с учетом уровня автомобилизации 370 автомобилей на 1000 жителей, согласно Генерального плана, и 100% обеспеченности постоянными местами хранения автомобилей жителей жилого района «Новая Миловка 3». 

Учитывая, что жители в количестве 545 человек, проживающие в индивидуальных домах с приусадебными участками, будут хранить личный автотранспорт на своем участке, количество требуемых машиномест будет составлять: (9100 – 545)×370/1000 = 3165 машиномест.
4.  Вертикальная планировка
Вертикальная планировка выполнена по основным проездам методом опорных точек в соответствии с разработанным проектом планировки территории. Проектные вертикальные отметки максимально приближены к существующим отметкам земли. Поперечные профили проезжих частей принимаются двускатными. Покрытие проезжих частей предусматривается асфальтобетонное с ограждением с обеих сторон бетонным бортовым камнем.

Отвод дождевых и талых вод предусмотрен закрытым, со сбросом в ливневую канализацию через дождеприемные колодцы и последующей транспортировкой на очистные сооружения, запроектированные в южной части территории. Продольные уклоны приняты в пределах нормативных от 4 до 14,5 промиллей.

5. Мероприятия по обеспечению потребностей инвалидов и маломобильных групп населения 

Проект планировки территории жилого района «Новая Миловка 3» выполнен с учетом требований СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». Основное внимание на данной стадии проекта относительно этих требований, было направлено на обеспечение беспрепятственного передвижения по территории проектируемого жилого района инвалидов всех категорий и других маломобильных групп населения, как пешком, в том числе с помощью трости, костылей, кресла-коляски, так и с помощью транспортных средств. 

Особое внимание уделено формированию пешеходных связей, с четом специфики передвижения инвалидов различных категорий. При этом предусмотрены соответствующие планировочные, конструктивные и технические меры: 

- ширина дорожек и тротуаров при одностороннем движении принята не менее 1,2 м, при двустороннем – не менее 2,0 м; 

- продольные уклоны пешеходных дорожек и тротуаров, предназначенные для пользования инвалидами на креслах-колясках и престарелых не превышают 5 %, поперечные -2%; 

- в местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и дорог высота бортового камня не превышает 0,015 м, съезды с тротуаров имеют уклон не превышающий 1:12; 

- устройство пандусов подъема для доступа на объекты обслуживания расположенные на территории микрорайона; 

- высота прохода до низа выступающих конструкций не менее 2,1 м, до низа ветвей деревьев – не менее 2,2 м.; 

- предупреждающая информация для инвалидов по зрению о приближении к препятствиям (лестницам, пешеходным переходам и т.п.) обеспечивает изменения фактуры поверхностного слоя покрытия дорожек и тротуаров, направляющие полосы и яркая контрастная окраска. 

Для инвалидов предусмотрены места для парковки личных автомобилей. При этом для машин инвалидов резервируются места, примыкающие к выходам со стоянок, либо максимально приближенные к входам в здания. Они выделяются разметкой и обозначаются специальными символами. Ширина таких стоянок – 3,6 м. Количество мест для машин инвалидов на общих стоянках принято из расчета 4%, но не менее чем одно место на каждой автостоянке. 

Проектом предусматриваются устройства у главных входов наружных пандусов с нормативными уклонами и поручнями. 

6. Инженерное обеспечение
6.1 Электроснабжение 
Электроснабжение проектируемой территории жилого района «Новая Миловка 3» разработано в соответствии с техническими условиями №УГЭС/10.18-3108 от 20.10.15 г. ООО «Башкирэнерго» о возможности присоединения к электрическим сетям. 

Вынос ВЛ-10 кВ выполнен на основании Технических условий №УГЭС/10.10-842-117 от 19.03.2015г. ООО «Башкирэнерго». 

Для присоединения энергопринимающих устройств жилого района «Новая Миловка 3» сетевой организации будет построена ЛЭП-10 кВ от РП-ТП-10/0,4 кВ до ТП-10/0,4 кВ. 

Расчет электрических нагрузок выполнен в соответствии с СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» и РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» с изменениями и дополнениями от 01.08.1999 г. 

По надежности электроснабжения, потребители электроэнергии проектируемой территории «Новая Миловка 3» относятся ко II категории. 
6.2 Газоснабжение 
Газоснабжение жилого района «Новая Миловка 3» осуществляется от газопровода высокого давления 1-ой категории диаметром 720 мм, идущего вдоль автодороги «Дема - Затон» (от Затонской ГРС). 

Газ высокого давления 1-ой категории от точки врезки прокладывается до проектируемой ГРП №1. 

Газ среднего давления прокладывается от проектируемой ГРП №1 до ГРП №2 и №3, также до проектируемой котельной для общественных зданий. 

Газ низкого давления подается в крышные котельные многоквартирных жилых домов и в индивидуальные жилые дома после понижения давления в ГРП (ШРП). 

Газ подается на хозяйственно-бытовые и коммунальные нужды жилых и общественных зданий. 

Потребность жилого района в природном газе по всем видам потребления определена по техническим характеристикам газовых приборов с учетом коэффициента одновременности их действия и по укрупненным показателям потребления газа. 

В соответствии с техническими характеристиками газовых приборов и аппаратов номинальные часовые расходы газа приняты: 

-ПГ4 — плита газовая 4-х конфорочная — 1,5 м3/час; 

АОГВ — автоматический отопительный газовый водонагреватель — 2,5 м3/час. 

Согласно СП 42-101-2003 для многоквартирных жилых домов норма потребления газа при наличии централизованного горячего водоснабжения составляет 120 м3/год на 1 человека 

1-ю категорию потребителей составляет крышные котельные проектируемых многоквартирных домов, использующие газ на отопление. В многоквартирных жилых домах устанавливаются газовые плиты ПГ4. Количество квартир в многоквартирных домах – 3647 (4300 жителей). 

2-ю категорию потребителей составляет индивидуальный жилой сектор, использующий газ на хозяйственно-бытовые и сангигиенические нужды. В индивидуальном жилом секторе предусматривается установка ПГ4 и АОГВ. Количество жителей – 545 чел. 

Потребители 3-й категории — отопительные котельные общественных зданий, определены по данным раздела «Теплоснабжение». 

Исходя из планировочной структуры, разделом проектируются газовые сети и газорегуляторные пункты. 

Производительность ГРП, типы газового оборудования, серии типовых проектов, диаметры перемычек и расчетная схема газоснабжения определяются на последующих стадиях проектирования. 

Газопроводы после ГРП закольцовываются между собой соответственно, что создает надежную систему газоснабжения района. 

Размещение газопроводов выполняется в пределах поперечных профилей улиц. Прокладка — подземная из стальных или полиэтиленовых труб. Отключение отдельных участков газопроводов осуществляется арматурой расположенной в колодцах. 

Активная защита стальных газопроводов выполняется катодной поляризацией. 

6.3 Теплоснабжение
Источником теплоснабжения жилых домов малой и средней этажности, многоквартирных, секционных являются газовые крышные котельные. В них предусматривается коммерческий учет расхода теплоты на дом в системах внутреннего теплоснабжения. 

Источником теплоснабжения индивидуальных жилых домов с приусадебными участками являются настенные газовые котлы с закрытой камерой сгорания и принудительным отводом дымовых газов. 

Теплоснабжение зданий общественного назначения осуществляется от проектируемой отдельно стоящей газовой котельной. Проектом предусматривается бесканальная прокладка теплосетей от котельной до вводов в здания. 

Схема теплоснабжения двухтрубная. Диаметры трубопроводов теплосети приняты по расчетным нагрузкам. 

Компенсация температурных расширений принята за счет углов поворота трассы, Z- образных, Г- образных и сильфонных компенсаторов. Согласно п.4.28 СП 41-105-2002 «Проектирование и строительство тепловых сетей бесканальной прокладки стальных труб с индустриальной тепловой изоляцией из пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке», при компенсации температурных расширений за счет углов поворота трассы предусматриваются амортизирующие прокладки либо каналы. 

Проходы теплосети на вводах в здания и сквозь стены камер осуществляются с установкой гильз с сальниковым уплотнением и последующим бетонированием. 

Присоединение внутренних систем теплоснабжения домов к тепловым сетям производится через автоматизированные центральные тепловые пункты (встроенные), которые обеспечивают автоматическое регулирование потребления теплоты в системах отопления в зависимости от изменения температуры наружного воздуха и поддержание заданной температуры горячей воды в системах горячего водоснабжения. 

6.4 Водоснабжение
Для водоснабжения жилого района «Новая Миловка 3» проектом планировки территории в качестве источника водоснабжения предусматривается строительство водозабора общей производительностью 3765,0 м3/сут. в западной части земельного участка с кадастровым номером 02:47:101001:389. Категория системы водоснабжения по степени обеспеченности подачи воды – II. Для надежного и бесперебойного водоснабжения жилого района «Новая Миловка 3» проектом планировки территории предусматривается строительство кольцевых сетей хозяйственно-питьевого водопровода, объединенного с противопожарным. 

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м ниже расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры, согласно СП31.13330-2012 СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Сети проектируемого водопровода приняты из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 SDR17 питьевых по ГОСТ 18599-2001. При проектировании водопровода учтены необходимые условия обеспечения пожаротушения. 

Согласно п.4.1.1. СП 10.13130.2009 «Внутренний противопожарный водопровод» для жилых зданий высотой до 12-ти этажей внутреннее пожаротушение не предусматривается. 

Для школы, детских садов и объектов культурного и социально-бытового обслуживания населения расход воды на внутреннее пожаротушение принят из расчета одна струя на 2,6 л/с. Наружное пожаротушение предусматривается от сети проектируемого кольцевого водопровода. Пожарные гидранты устанавливаются вдоль автомобильных дорог не ближе 2,5 м от края проезжей части. 

Горячее водоснабжение для жилых домов малой и средней этажности предусматривается от крышных газовых котельных, индивидуальных жилых домов с приусадебными участками от настенных газовых котлов. Горячее водоснабжение для зданий общественного назначения предусматривается от проектируемой отдельно стоящей газовой котельной. 

6.5 Водоотведение 
Проектом планировки жилого района «Новая Миловка 3» предусматривается строительство системы водоотведения хозяйственно-бытовых и производственных сточных вод в современные подземные очистные сооружения бытовых стоков закрытого типа. 

Строительство очистных сооружений хозяйственно-бытовых и производственных стоков предлагается в южной части земельного участка с кадастровым номером 02:47:101001:388 на территории с наиболее низкими существующими и проектными отметками земли. 

Сброс очищенных сточных вод по напорной канализации будет осуществляться в р. Сикиязка, согласно письма Министерства природопользования и экологии Республики Башкортостан № 05/06004 от 22 июня 2015 г. 

Суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления без учета расхода воды на полив территории и зеленых насаждений и составляет 2322,5 м3/сут.-средний суточный расход; 2787,0 м3/сут.- максимальный суточный расход. 

Сети самотечной канализации приняты к прокладке из труб из высокопрочного чугуна с шаровидным графитом (ВЧШГ) в связи с наличием на территории карстовых процессов. Сети напорной канализации – из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 SDR17 технических по ГОСТ 18599-2001. 
6.6 Ливневая канализация
Проектом планировки жилого района «Новая Миловка 3» предусматривается строительство системы ливневой канализации со сбором поверхностных стоков с территории застройки в дождеприемные колодцы, расположенные на проезжих частях улиц и дорог и последующим отводом стоков в современные подземные очистные сооружения поверхностных стоков закрытого типа. 

Строительство очистных сооружений поверхностных стоков предлагается в южной части земельного участка с кадастровым номером 02:47:101001:388 на территории с наиболее низкими существующими и проектными отметками земли, на одной площадке с очистными сооружениями бытовых стоков. 

Мощность очистных сооружений поверхностного стока составляет 3757 м3/сут. 

Сброс очищенных сточных вод по напорной канализации будет осуществляться в р. Сикиязка, согласно письма Министерства природопользования и экологии Республики Башкортостан № 05/06004 от 22 июня 2015г. 

Отвод поверхностного стока с кровель зданий и сооружений предусматривается по лоткам и трубам с выпуском на отмостку зданий. 

Количество поверхностных стоков, идущих на очистку, составляет 3757 м3/сут. 

Сети самотечной дождевой канализации приняты к прокладке из ж/б безнапорных труб по ГОСТ 6482-2011 и чугунных напорных труб по ГОСТ 9583-75*. 

Сети напорной дождевой канализации – из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 SDR17 технических по ГОСТ 18599-2001. 
6.7 Телефонизация. Телевидение 
Проектом планировки жилого района «Новая Миловка 3» предусматривается телефонизация согласно технических условий ПАО «Башинформсвязь» № 15/62-32-12/800 от 15.06.2015г. Предлагается на территории застройки микрорайона установить АТС в здании культурно-досугового центра. Магистральные сети от АТС до проектируемых жилых домов и зданий общественного назначения проложить телефонными кабелями ТППэп3 необходимой ёмкости. Прокладку телефонных сетей выполнить в проектируемой телефонной кабельной канализации. 

Для коллективного приема программ эфирного телевидения предлагается размещение на кровле или на стене антенных (тарелок) спутникового телевидения.

7. Проект межевания территории
Целью разработки проекта межевания территории является установление границ земельных участков, предназначенных проектом планировки для размещения объектов капитального строительства и определенных проектом планировки зон действия публичных и частных сервитутов.

Проектом межевания территории установлены границы земельных участков для следующих объектов капитального строительства:

- Жилых домов многоквартирных, секционных малой и средней этажности.

- Индивидуальных жилых домов с приусадебными участками.

- Учреждений культурного и социально-бытового обслуживания населения.

- Головных объектов инженерной инфраструктуры.

Зонами действия публичных частных сервитутов являются территории:

- Улично-дорожной сети в границах красных линий

- Технических коридоров проектируемых магистральных сетей инженерной инфра-структуры.

- Технических коридоров существующих надземных и подземных коммуникаций.

- Придорожных полос существующих и ранее запроектированных автомобильных дорог.

- Зеленых насаждений общего пользования.

- Открытых площадок для хранения личного автотранспорта граждан.

7.1 Местоположение территории. Характеристика территории
Местоположение территории: Республика Башкортостан, муниципальный район Уфимский район, сельское поселение Миловский сельсовет, в границах двух земельных участков:

Земельный участок №1:

- кадастровый номер: 02:47:101001:388;

- площадь участка: 768500 кв.м (76,85 га);

- категория земель: земли населенных пунктов;

- современное использование: земли сельскохозяйственного назначения;
- вид разрешенного использования: строительство жилых зданий многоквартирных, секционных, малой и средней этажности, до 5-ти этажей включительно, объектов культурного и социально-бытового обслуживания, объектов транспортной и инженерной инфра-структуры, озелененных территорий общего пользования;

- границы земельного участка: согласно кадастровой выписки о земельном участке от 02 апреля 2014г. №02/14/1-210204;

- правообладатель земельного участка: Федеральный фонд содействия и развитию жилищного строительства. Свидетельство о государственной регистрации права от 18 марта 2014 г. 04 АЕ 017929.

Земельный участок № 2:

- кадастровый номер: 02:47:101001:389;

- площадь участка: 376700 кв.м (37,67 га);

- категория земель: земли населенных пунктов;

- современное использование: земли сельскохозяйственного назначения;

- вид разрешенного использования: строительство жилых зданий многоквартирных, секционных, малой и средней этажности, до 5-ти этажей включительно, индивидуальных жилых домов усадебного типа 1-2-3 этажных одноквартирных с приусадебными земельными участками от 600 до 1500 кв.м, объектов культурного и социально-бытового обслуживания, объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, озелененных территорий общего пользования;

- границы земельного участка: согласно кадастровой выписки о земельном участке от 02 апреля 2014 г. №02/14/1-210202;

- правообладатель земельного участка: Федеральный фонд содействия и развитию жилищного строительства. Свидетельство о государственной регистрации права от 18 марта 2014 г. 04 АЕ 017928.

Общая площадь территории двух земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388 и 02:47:101001:389 составляет 1 145 200 кв.м (114,52 га).

Генеральным планом сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, территория двух вышеуказанных земельных участков рассматривается как территория развития сельского поселения Миловский сельсовет и на ней предусматривается строительство жилого района «Новая Миловка 3».

С севера территория граничит с лесным массивом и ручьем Каменный.

С северо-восточной стороны к территории примыкает автомобильная дорога межмуниципального значения III категория «Дема-Затон».

С юга территория граничит с ручьем Ржавец и грунтовой дорогой с. Миловка – д. Начапкино. За дорогой располагается территория развития сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, на которой предусматривается строительство жилого района «Новая Миловка 2».
С западной стороны территория граничит с землями свободными от застройки занятыми небольшими лесными массивами, за которыми проходит автомобильная дорога Федерального значения М-7 «Волга».

Северо-восточный угол территории, через автомобильную дорогу «Дема-Затон», примыкает к существующей застройке села Миловка.

7.2 Современное использование территории. Планировочные ограничения
В соответствии со Схемой современного использования территорий муниципального образования с отображением границ земель различных категорий и иной информации об использовании соответствующих территорий, Генеральным планом сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, территория земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388 и 02:47:101001:389 относится к землям сельскохозяйственного назначения. На территории находятся участки лесных массивов, зарослей кустарников, травянистой растительности, пастбищ и пашень.

Объекты культурного наследия, заповедники, заказники, природные парки, захоронения на территории рассматриваемых земельных участков отсутствуют.

Согласно материалам инженерно-геодезических изысканий, по территории земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388 и 02:47:101001:389 проходят следующие надземные и подземные инженерные коммуникации:

- ВЛ-220 кВ ООО «Башкирэнерго» «Бекетово-Затон»;

- две ВЛ-110 кВ ООО «Башкирэнерго»;

- две ВЛ-10 кВ ООО «Башкирэнерго»;

- газопровод высокого давления 1 категории ø720 мм от Затонской ГРС в южную часть ОАО «Газпром газораспределение Уфа»;

- газопровод высокого давления ø273 мм от Затонской ГРС в южную часть ОАО «Газпром газораспределение Уфа»;

- кабель магистральной волоконно-оптической линии связи г.Уфа-п.г.т. Уруссу ОАО «Мегафон»;

- кабель связи ПТУС ОАО «Башнефть».

Территория земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388 и 02:47:101001:389 характеризуется наличием ряда планировочных ограничений.

К ним относятся:

- санитарно-защитные зоны, придорожные полосы и утвержденные красные линии существующих и ранее запроектированных автомобильных дорог;

- охранные зоны и технические коридоры существующих надземных и подземных инженерных коммуникаций;

- зоны различной степени устойчивости относительно карстовых провалов;

- охранные зоны лесных массивов.

Санитарно-защитные зоны автомобильных дорог межмуниципального значения III категории приняты размером 100 м от бровки земляного полотна на основании п.8.21 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Санитарно-защитная зона от грунтовой дороги с. Миловка – с. Начапкино V категории отсутствует.

Придорожная полоса автомобильной дороги межмуниципального значения III категории принята размером 50 м от полосы отвода, которая в свою очередь установлена размером 3 м от подошвы насыпи автодороги, согласно письма №07/1069 ГКУ «Управления дорожного хозяйства Республики Башкортостан» от 06 апреля 2015 г.

Красные линии ранее запроектированной автодороги с южной стороны территории, от автомобильной дороги «Дема-Затон» в сторону автомобильной дороги Федерального значения М-7 «Волга», приняты по данным Отдела архитектуры и градостроительства Администрации муниципального района  Уфимский район Республики Башкортостан.

В зону действия санитарно-защитной зоны автомобильной дороги Федерального значения М-7 «Волга» проектируемая территория не попадает.

Охранные зоны линий электропередач приняты согласно п.2.1. ГОСТ 12.051-90 «Электробезопасность». Линии электропередач ВЛ-220 кВ и ВЛ-110 кВ идут в одном техническом коридоре с севера на юг и располагаются с запада на восток в последовательности ВЛ-110 кВ, ВЛ-220 кВ, ВЛ-110 кВ, на расстоянии по опорам 25 м и 30 м соответственно. Таким образом, имеют общую охранную зону равную 20 м от крайних проводов крайних линий электропередач ВЛ-110 кв. Согласно письма ООО «Управление капитального строительства «Монолитстрой» №328 от 13.04.2015 г. расстояние от оси опор до крайнего провода 5 м. Таким образом, охранная зона от оси опор в обе стороны составляет 25 м. Общая охранная полоса трех линий электропередач, ВЛ-110 кВ, ВЛ-220 кВ и ВЛ-110 кВ имеет ширину 105 м.

Линии электропередач ВЛ-10 кВ имеет охранную зону 10 м в обе стороны от крайних проводов. Данная линия электропередач подлежит выносу за пределы строительства, согласно технических условий УГЭС/10.10-842-117 от 19.03.2015г. ООО «Башкирэнерго».

Охранная зона подземного газопровода высокого давления первой категории ( р=1,2 МПа) ø720 мм принята 20 м, согласно письма владельца, ОАО «Газпром газораспределение Уфа», №25-12/530 от 16.02.2015г.

Охранная зона газопровода высокого давления ø273 мм попадает в охранную зону газопровода высокого давления первой категории ø720 мм.

Охранная зона кабеля магистральной волоконно - оптической линии связи принята размером 2 м в обе стороны от оси залегания кабеля согласно письма ООО «Техконтакт», подрядчика ООО «Мегафон» по обслуживанию ВОЛС на территории РБ от 17 марта 2015г.

Охранная зона от кабеля связи ПТУС ОАО «Башнефть» принята размером 2 м в обе стороны от оси залегания кабеля согласно требований «Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.95 № 578.

Зоны различной степени устойчивости относительно карстовых провалов приняты согласно «Заключения на районирование территории по степени закарстованности земельных участков с кадастровыми номерами 02:47:101001:388 и 02:47:101001:389, находящиеся по адресу: Республика Башкортостан, Уфимский район», подготовленного ЗАО «ЗапУралТИСИЗ» в мае 2015г.

Охранная зона лесных массивов составляет 30 м от края лесного массива согласно п.2.2.23 Республиканских нормативов градостроительного проектирования Республики Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан», РБ, 2008г.
7.3 Формирование земельных участков
Формирование земельных участков объектов капитального строительства, зон действия публичных и частных сервитутов и установление их границ выполнено на основании архитектурно-планировочных решений утвержденного проекта планировки территории.

Расчет нормативных площадей земельных участков для жилых домов малой и средней этажности выполнен на основании Приложения «А» «Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 м2 общей площади жилых помещений для зданий раз-ной этажности» СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах». Установленные проектом межевания земельные участки многоквартирных, секционных жилых домов малой и средней этажности не менее нормативных. Расчет площадей земельных участков приведен в таблице.

Площади приусадебных участков индивидуальных жилых домов приняты согласно требований утвержденных Правил землепользования и застройки сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, устанавливающих допустимые площади приусадебных земельных участков от 600 м2 до 1500 м2.

Нормативные площади земельных участков школы, детских садов, предприятий культурного и социально-бытового обслуживания населения определены согласно Приложения «Ж» «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков» сельского поселения 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Установленные проектом межевания земельные участки учреждений и предприятий культурного и социально-бытового обслуживания населения не менее нормативных.

Размеры земельных участков для размещения головных объектов инженерной инфраструктуры определены исходя из габаритов объектов, величин охранных зон и удобства их обслуживания.

Площадь улично-дорожной сети посчитана в границах красных линий. Запроектированные магистральные сети инженерной инфраструктуры прокладываются в границах красных линий, и земельные участки их охранных зон входят в площадь улично-дорожной сети.

Общая площадь размежеванных территорий по настоящему проекту межевания составляет 1145200 м2 (114,52 га).

В графе «Примечание» «Таблиц координат земельных участков» приведена следующая информация:

1. О назначении земельного участка, согласно проекта планировки;

2. О виде разрешенного использования, согласно таблицы №1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по территориальным зонам сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, Правил землепользования и застройки сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (новая редакция), утвержденных решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Республики Башкортостан за № 447 от 29 июля 2015г.

3. О территориальной зоне, согласно статьи 75 Карты градостроительного зонирования сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан в части границ территориальных зон, Правил землепользования и застройки сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (новая редакция), утвержденных решением Совета сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Республики Башкортостан за № 447 от 29 июля 2015 г.

 Жилые зоны

1) Зона «Ж-1» - для застройки индивидуальными жилыми домами (усадебного типа) с приусадебными земельными участками, для малоэтажной (блокированной, секционной и коттеджного типа) застройки и ведения крестьянского и личного подсобного хозяйства.

2) Зона «Ж-3» - для застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности, до 6 этажей, для застройки многоэтажными жилыми домами свыше 6 этажей.

 Общественно-деловая зона

1) Зона «ОД-2» - для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, формирующей центры районного значения, включающей объекты социального, культурного, спортивного назначения.

 Рекреационная зона

1) Зона «Р-2» - для пассивного отдыха, объектов здравоохранения; для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения, ведения садово-дачного хозяйства.

4. Об обременении земельного участка;

5. Об объектах регионального и местного значения.

8. Основные технико-экономические показатели
Территория разработки проекта – 114,52 га

Жилая и общественная застройка – 70,57 га

Земли общего пользования – 43,95 га

Жилищный фонд – 300,3 тыс./кв.м.

Население – 9,1 тыс. чел

И.о. главы сельского поселения



Е.В. Германова

Приложение №1

к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 13 ноября 2015 года № 226

План красных линий
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Е.В. Германова

Приложение №2

к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 13 ноября 2015 года № 226

Схема организации улично-дорожной сети
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Приложение №3

к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 13 ноября 2015 года № 226

Схема размещения объетов инженерной инфраструктуры
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Приложение №4

к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 13 ноября 2015 года № 226

Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
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Приложение №5

к постановлению  администрации сельского поселения

Миловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 13 ноября 2015 года № 226

План межевания территории
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